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UMOWA
o kompleksowy nadzér inwestorski nad realizacja
zadania inwestycyjnego pn.
Budowa mieszkan wspomaganych dla oséb z niepetnosprawnosciami
w celu uruchomienia wspomaganej spotecznosci mieszkaniowej ,,Wspolny Dom nad Zalewem”

zawarta w w dniu pomiedzy (dalej ,,Umowa”):

l. ,Fundacjag Dom z Sercem”, ul. Krélowej Jadwigi 34, 07-210 Dtugosiodto Mazowieckie, KRS
0000574372, NIP 7621999699, REGON 362467542, reprezentowang przez:

Pana Pawta Radomskiego - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,Zamawiajgcym”

1. z siedzibg w ,
adres , NIP:
reprezentowanym/-g przez:

zwanym dalej ,Wykonawcg”,

tacznie zwanymi ,Stronami”, a odrebnie , Strong”.



§1

Definicje umowne

llekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1) Dokumentacji Powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robdt oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi.

2) Dokumentacji Projektowej — chodzi o cato$¢ jak najszerzej rozumianej dokumentacji,
w oparciu o ktéra Generalny wykonawca na podstawie Umowy o roboty budowlane realizuje
Inwestycje, w tym w szczegdlnosci PFU oraz opracowany na jego podstawie przez
Generalnego wykonawce projekt budowlany, projekt techniczny, projekt wykonawczy oraz
wszelkie opracowania dodatkowe i dokumentacje wykonawczg (projekt budowlany wraz z
prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy);

3) Generalnym wykonawcy — chodzi o podmiot, ktéry realizuje Inwestycje w oparciu o zawartg
z Zamawiajgcym Umowe o roboty budowlane;

4) Inwestycji — chodzi o inwestycje polegajgcg na budowie mieszkan wspomaganych dla oséb z
niepetnosprawnosciami w celu uruchomienia wspomaganej spotecznosci mieszkaniowej
»Wspdlny Dom nad Zalewem”, realizowang w trybie zaprojektuj-wybuduj na podstawie
Umowy o roboty budowlane.

5) Protokoét odbioru ostatecznego Inwestycji — chodzi o protokét spisany przez Zamawiajgcego
z Generalnym wykonawcg Inwestycji przy udziale Wykonawcy, po zrealizowaniu Inwestycji,
zwrotnym przekazaniu terenu budowy oraz wszystkich dokumentéw zwigzanych ze
zrealizowang Inwestycjg Zamawiajgcemu przez Generalnego wykonawce Inwestycji, od daty
ktorego liczony jest okres gwarancji i rekojmi udzielonej Zamawiajagcemu przez Generalnego
wykonawce Inwestycji.

6) Umowie o roboty budowlane — chodzi o zawartg w dniu 5 grudnia 2025 r. umowe o realizacje
zadania inwestycyjnego pn. Budowa mieszkan wspomaganych dla o0séb z
niepetnosprawnosciami w celu uruchomienia wspomaganej spotecznosci mieszkaniowej
»Wspdlny Dom nad Zalewem”, ktdrej przedmiotem jest wykonanie Inwestycji przez
Generalnego wykonawce wraz z wszystkimi zatgcznikami do przedmiotowej umowy (kopia
Umowy o roboty budowlane stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy).

7)  Wykonaniu Inwestycji — chodzi o petng realizacje Inwestycji przez Generalnego wykonawce,
potwierdzong odbiorem ostatecznym Inwestycji bez zastrzezen przez Zamawiajgcego na
podstawie Protokotu odbioru ostatecznego Inwestycji.

§2

Przedmiot Umowy

1. W ramach niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzany jest do kompleksowego $wiadczenia na
rzecz Zamawiajgcego ustug wielobranzowego nadzoru inwestorskiego nad projektowaniem,
realizacjg i rozliczeniem robdt budowlanych (poprzez potwierdzenie zasadnosci ptatnosci w
protokotach odbioru robdt) zwigzanych z wykonaniem Inwestycji, w oparciu o Dokumentacje
Projektowg i Umowe o roboty budowlane, zgodnie z ustawg Prawo budowlane, innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa i sztukg budowlang w okresie realizacji Inwestycji.

2. Ustugi objete niniejszg Umowag bedg swiadczone na terenie Inwestycji (dziatka ew. 129/2, obreb
Brudnow, gmina Wieniawa) lub oraz w formie zdalnej zgodnie z zapotrzebowaniem
Zamawiajgcego.



W celu uchylenia ewentualnych watpliwosci Strony potwierdzajg, ze Wykonawca bedzie Swiadczyt
na rzecz Zamawiajgcego ustugi nadzoru juz na etapie wykonywania prac projektowych przez
Generalnego wykonawce Inwestycji, w tym w szczegdlnosci bedzie sprawowat nadzér nad
zgodnoscig przygotowywanej Dokumentacji Projektowej z programem funkcjonalno-uzytkowym
stanowigcym integralng cze$¢ Umowy o roboty budowlane. W celu uchylenia ewentualnych
watpliwosci Zamawiajacy oswiadcza, ze w dniu zawarcia niniejszej Umowy Generalny wykonawca
przygotowat juz projekt budowlany oraz uzyskat na jego podstawie prawomocne pozwolenie na
budowe (zob. zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy) i obecnie kontynuuje prace nad pozostata
czescig Dokumentac;ji projektowej.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot Umowy rzetelnie, z nalezytg starannoscia,
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy i jej zatacznikami, zgodnie z postanowieniami
Umowy o roboty budowlane oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszelkie
ustugi doradcze, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, powinny zosta¢ wykonane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci i zosta¢ opatrzone podpisem Wykonawcy lub osdb
dziatajgcych w jego imieniu.

§3
Zobowigzania Wykonawcy
w zakresie wspétpracy z autorami Dokumentacji Projektowej, dokumentacji wykonawczej,
Dokumentacji Powykonawczej

Wykonawca dziata¢ bedzie jako przedstawiciel Zamawiajgcego wobec autoréw Dokumentacji
Projektowej, dokumentacji wykonawczej lub Dokumentacji Powykonawczej i zobowigzuje sie
Swiadczy¢ ustugi doradcze na rzecz Zamawiajgcego oraz na biezgco wspotpracowac z
Zamawiajgcym oraz pozostatymi uczestnikami procesu budowlanego w celu sprawnego
przygotowania dokumentacji potrzebnej do nalezytej realizacji Inwestycji.

W ramach obowigzkéw, o ktdrych mowa w ust. 1 Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci
do:

1) udziatu w spotkaniach koordynacyjnych organizowanych przez Generalnego wykonawce
Inwestycji lub Zamawiajacego,

2) zapoznania sie z zatozeniami Zamawiajgcego dotyczacymi Inwestycji zawartymi w PFU
stanowigcym zatgcznik do Umowy o roboty budowlane oraz z Dokumentacjg Projektows i
zgtaszania Generalnemu wykonawcy Inwestycji ewentualnych uwag lub korekt w trakcie
przygotowywania przez niego dokumentow stuzgcych do prawidtowej realizacji przedmiotu
Umowy o roboty budowlane, obejmujgcych w szczegdlnosci dokumentacje warsztatowaq
(projekty, rysunki, opisy technologii etc.) oraz w trakcie opracowywania przez niego
Dokumentacji Powykonawczej,

3) wspdtpraca — przy udziale Zamawiajgcego — z Generalnym wykonawcy Inwestycji przy
przygotowywaniu dokumentéw stuzgcych do prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy o
roboty budowlane, tj. biezgcy udziat w charakterze doradczym (w miare potrzeb) w pracach
nad Dokumentacjg Projektowg, Dokumentacjg Powykonawczg a takze w pracach zwigzanych
z niezbednymi zgtoszeniami i uzgodnieniami w toku realizacji Inwestycji;

4) wzywania na teren budowy stosownie do potrzeb autoréw Dokumentacji Projektowej,
dokumentacji wykonawczej lub Dokumentacji Powykonawczej w stosownych branzach,
celem wykonywania nadzoru autorskiego w przypadku koniecznosci:

a) wyjasnienia watpliwosci odnosnie ztozonej dokumentacji,
b) stwierdzania zgodnosci robét budowlanych ze ztozong dokumentacja,
c) wprowadzenia rozwigzan zamiennych,



- wezwanie nastepowaé bedzie po wczesniejszym powiadomieniu Zamawiajgcego, ktory
moze sprzeciwic sie wezwaniu okreslonych oséb;

5) wzywania autoréw Dokumentacji Projektowej, dokumentacji wykonawczej lub Dokumentacji
Powykonawczej do usuniecia wad dostrzezonych w opracowanej przez nich dokumentacji;

6) wspotpracy z osobami wykonujgcymi nadzér autorski;

7) monitorowania i opiniowania wszelkich zmian wprowadzanych w Dokumentacji Projektowej,
dokumentacji wykonawczej lub Dokumentacji Powykonawczej.

Zamawiajgcy moze jednostronnie ograniczac¢ uprawnienia Wykonawcy wobec oséb wykonujacych
nadzor autorski nad Inwestycjg.

§4
Zobowigzania Wykonawcy
w zakresie nadzoru inwestorskiego w okresie realizacji Inwestycji

Nadzdr inwestorski robét budowlanych zwigzanych z wykonaniem Inwestycji obejmuje obowigzek
sprawowania w petnym zakresie, kompleksowego, wielobranzowego nadzoru inwestorskiego dla
robét wszystkich branz.

Wykonawca bedzie $wiadczyt ustugi z zakresu nadzoru inwestorskiego na terenie budowy
Inwestycji. W okresie od rozpoczecia realizacji robot budowlanych przez wykonawce Inwestycji
do momentu Wykonania Inwestycji i jej rozliczenia Wykonawca zobowigzany jest do
stawiennictwa na terenie budowy wedtug potrzeb, minimum jeden raz w tygodniu.

Wykonawca wystepowac bedzie wobec Generalnego wykonawcy Inwestycji jako przedstawiciel
Zamawiajgcego, w zakresie w jakim uprawnienie takie tworzy Prawo budowlane, postanowienia
niniejszej Umowy, Umowa o roboty budowlane.

Bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Zamawiajgcego, Wykonawca nie jest upowazniony
do wydawania Generalnemu wykonawcy Inwestycji polecen lub zgdd dotyczacych wykonywania
robot zamiennych lub dodatkowych. To samo dotyczy czynnosci lub polecen Wykonawcy
mogacych powodowaé zgodnie z Umowag o roboty budowlane wzrost wynagrodzenia
Generalnego wykonawcy Inwestycji.

Do obowigzkéw Wykonawcy na etapie prowadzenia robdt budowlanych naleze¢ bedzie:

1) doktadna znajomos¢ Dokumentacji Projektowej, Umowy o roboty budowlane, dokumentacji
wykonawczej oraz zapoznawanie sie na biezgco w czasie realizacji Inwestycji z projektami
zamiennymi i przedstawianie opinii o kompletnosci i stopniu skoordynowania miedzy
branzami projektéw zamiennych;

2) przygotowanie we wspotpracy z Generalnym wykonawcy Inwestycji dokumentéw do
powiadomienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia robot
budowlanych;

3) udziat w procesie przekazania (w tym réowniez przekazania zwrotnego) terenu budowy;

4) uzgodnienie z Generalnym wykonawcg Inwestycji procedur (wzory drukéw i obieg
dokumentow), jakie beda obowigzywac podczas prowadzenia procesu inwestycyjnego
(w zakresie w jakim nie zostaty one okreslone postanowieniami Umowy o roboty
budowlane);

5) kontrola i czuwanie nad prawidtowym obiegiem dokumentacji budowy;

6) sprawowanie kontroli nad prawidtowym wykonywaniem robét budowlanych pod wzgledem
technicznym, a w szczegdlnosci zgodnosci z Umowa o roboty budowlane, Dokumentacjg
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Projektowg wraz z ewentualnymi projektami zamiennymi oraz obowigzujgcymi przepisami,
Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej;

sprawowanie kontroli nad realizacjg i oddaniem do uzytkowania Inwestycji;

organizowanie wszelkich prac zwigzanych z nadzorem inwestorskim w taki sposdb, aby nie
powodowaty przerw w realizacji robét przez Generalnego wykonawce Inwestycji;

uczestniczenie w naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiajgcego lub
Generalnego wykonawce Inwestycji;

sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt, wbudowywanych urzadzen, materiatéw
budowlanych, a w szczegdlnosci zatwierdzanie kart materiatowych (Wykonawca
zobowigzany jest do weryfikacji i przekazania Zamawiajagcemu kart materiatowych
przekazywanych Wykonawcy do zatwierdzenia przez Generalnego wykonawce Inwestycji w
terminie nie dtuzszym niz 4 dni roboczych od ich otrzymania) przedstawianych do akceptacji
przez Generalnego wykonawce Inwestycji, zapobieganie zastosowaniu wyrobéw
budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,
egzekwowanie od Generalnego wykonawcy Inwestycji i jego podwykonawcéw
przedstawienia dowoddw dopuszczenia wyrobéw i urzadzen technicznych do stosowania w
budownictwie;

kontrola, sprawdzanie autentycznosci i przechowywanie dokumentéw jakosci, atestow,
certyfikatéw, aprobat technicznych, deklaracji zgodnosci, protokotéw badan, protokotéw
pomiardw, instrukcji obstugi, w celu niedopuszczenia do zastosowania materiatéw wadliwych
lub niedopuszczonych do stosowania w budownictwie na terenie Polski. Ocena ich zgodnosci
z Dokumentacjg Projektowg i dokumentacjg wykonawczg, a w przypadku zastosowania przez
Generalnego wykonawce Inwestycji materiatéw i urzadzen réwnowaznych, ocena ich
rownowaznosci w uzgodnieniu z nadzorem autorskim i Zamawiajacym;

organizacja nadzoru inwestorskiego w sposdb zapewniajgcy terminowosé dokonywanych
odbioréw robdt i préb technicznych oraz eliminacje mozliwosci powstawania opdznien w
realizacji Inwestycji zgodnie z harmonogramem;

dostosowanie czasu pracy do czasu pracy Generalnego wykonawcy Inwestycji i wymagan
Zamawiajgcego;

przeprowadzanie kontroli Generalnego wykonawcy Inwestycji w celu sprawdzenia czy
stosowane urzgdzenia i sprzet Generalnego wykonawcy Inwestycji posiada wazng legalizacje,
zostaty prawidtowo skalibrowane i odpowiadajg wymogom norm;

potwierdzanie dopuszczenia do pracy sprzetu, urzadzen, narzedzi przewidzianych do
realizacji robdt w oparciu o obowigzujgce przepisy, normy techniczne i inne wymagania
sformutowane w Umowie o roboty budowlane, Dokumentacji Projektowej, przepisach bhp i
p.poz.;

whnioskowanie o wykonanie niezbednych badan technicznych i ekspertyz;

dokonywanie wpiséw w dzienniku budowy;

kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i zgtaszanie Zamawiajgcemu
wszelkich nieprawidtowosci dostrzezonych w tym zakresie;

kontrolowanie przestrzegania na budowie zasad b.h.p., przepiséw p.poz. i utrzymania
porzadku;

wstrzymywanie robét prowadzonych w sposdb zagrazajgcy bezpieczenstwu ludzi, mienia lub
niezgodnie z wymaganiami Umowy o roboty budowlane i niezwitoczne pisemne
powiadamianie Zamawiajgcego o tym fakcie;

dokonywanie odbioru robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu (w szczegdélnosci w formie
dokumentacji zdjeciowej) a takze uczestniczenie w odbiorach czesciowych dokonywanych
przez Zamawiajgcego oraz dokumentowanie tych czynnosci w terminach przewidzianych w
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Umowie o roboty budowlane a takze informowanie Zamawiajgcego o terminach wyzej
wymienionych odbioréw oraz o wynikach czynnosci odbiorowych;

wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikom robét polecen, potwierdzonych wpisem
w dzienniku budowy, dotyczacych usuwania nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonywania
prob lub badan, takie wymagajacych odkrycia robét lub elementéw zakrytych lub
zanikajgcych oraz przedstawiania wynikdow badad Zamawiajgcemu dotyczacych
prowadzonych robdt budowlanych;

zadanie od kierownika budowy dokonywania poprawek badZ ponownego wykonywania
wadliwie wykonanych robdt, a takie wstrzymywania dalszych robét budowlanych w
przypadku, gdyby ich kontynuacja moze wywota¢ zagrozenie badz spowodowac
niedopuszczalng niezgodnos¢ z Dokumentacjg Projektowa lub dokumentacjg wykonawczg;

uczestniczenie przy przeprowadzaniu wszelkich préb, pomiaréw i sprawdzen wykonywanych
w zwigzku z realizowang Inwestycjg;

potwierdzanie aktualnego stanu robdt w razie przerwy w robotach oraz w innych wypadkach,
gdy zachodzi potrzeba ustalenia ilosci i wartosci robdt w zakresie niezbednym do rozliczen
dokonywanych przez Zamawiajgcego;

W porozumieniu z Zamawiajgcym, kazdorazowe zawiadomienie wtasciwego organu nadzoru
budowlanego o przypadku naruszenia przez Generalnego wykonawce Inwestycji Prawa
budowlanego, zasad dotyczacych bezpieczenstwa budowy i ochrony srodowiska, a takze o
razacych nieprawidtowosciach lub uchybieniach technicznych;

uczestnictwo w kontrolach prowadzonych przez Zamawiajgcego lub przez organy panstwowe
uprawnione do kontroli oraz sprawdzanie realizacji ustalen i decyzji podjetych w czasie tych
kontroli;

reprezentowanie Zamawiajgcego, za uprzednig pisemng zgodg Zamawiajgcego, w
kontaktach z osobami trzecimi w sprawach zwigzanych z realizacjg robét budowlanych
(Wykonawca niezwtocznie poinformuje Zamawiajgcego o takiej potrzebie);

informowanie Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robét zamiennych, dodatkowych i
zastosowania rozwigzan zamiennych;

przedstawianie Zamawiajgcemu propozycji wykonania robdét zamiennych lub rozwigzan
zamiennych w stosunku do przewidzianych w Dokumentacji Projektowej, majgcych na celu
usprawnienie realizacji Inwestycji i obnizenia kosztow, jednakze bez zmniejszenia wartosci
technicznej, uzytkowej i estetycznej Inwestycji;

opiniowanie koniecznosci wykonywania robdt zamiennych lub rozwigzan zamiennych
przedstawionych przez Generalnego wykonawce Inwestycji w stosunku do przewidzianych w
Dokumentacji Projektowej;

przyjmowanie i opiniowanie wnioskbw Generalnego wykonawcy Inwestycji lub
Zamawiajgcego W  sytuacji, kiedy wystgpi konieczno$¢  wykonania  robodt
dodatkowych/zamiennych, sporzadzanie protokotu koniecznosci wykonania robdt
dodatkowych lub robdt zamiennych — Wykonawca zobowigzany jest rozpatrzy¢ powyzszy
whniosek w_terminie 5 dni_roboczych od daty jego zloienia, a w przypadku jego
uwzglednienia w powyzszym terminie okresli¢ przedmiot, ilosci i zakres robot
dodatkowych/zamiennych, przygotowac projekt protokotu koniecznosci i przekaza¢ go do
akceptacji Zamawiajgcemu oraz Generalnemu wykonawcy Inwestycji;

biezgce egzekwowanie ustalen z narad technicznych i koordynacji;

monitorowanie postepu robdét pod wzgledem technicznym, finansowym, organizacyjnym i
czasowym, sprawdzanie ich zaawansowania z obowigzujgcym harmonogramem rzeczowo -
terminowo - finansowym i udzielanie Zamawiajgcemu wszystkich niezbednych informacji w
tym zakresie a takze opiniowanie ewentualnych wnioskéw Generalnego wykonawcy
Inwestycji o zmiane harmonogramu realizacji Inwestycji;



35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

44)
45)

sprawdzanie zestawien ilosciowych i wartosciowych wykonanych robdt po zakoriczonym
etapie robét, bedacych podstawg do rozliczen finansowych Zamawiajgcego z Generalnym
wykonawcy Inwestycji, na podstawie harmonogramu rzeczowo - terminowo - finansowego;

udziat w rozliczeniu Umowy o roboty budowlane w przypadku odstgpienia od umowy przez
ktorgkolwiek ze Stron;

zatwierdzanie rysunkdw roboczych i warsztatowych sporzadzanych przez Generalnego
wykonawce Inwestycji oraz ich archiwizowanie w okresie trwania Inwestycji;

weryfikacja i zatwierdzenie Dokumentacji Powykonawczej sporzadzonej przez Generalnego
wykonawce Inwestycji;

nadzorowanie przeprowadzanych prob oraz weryfikowanie i zatwierdzanie opracowanych
przez Generalnego wykonawce Inwestycji instrukcji eksploatacyjnych, w celu utatwienia
przekazania Zamawiajgcemu obiektu do eksploatacji;

sprawdzanie wykonanych robdt i powiadamianie Generalnego wykonawcy Inwestycji i
Zamawiajgcego o wykrytych wadach, okreslanie zakresu koniecznych do wykonania prac
naprawczych;

sprawdzanie kompletnosci i prawidtowosci przedtozonych przez Generalnego wykonawce
Inwestycji dokumentdw wymaganych do wszelkiego rodzaju odbioréw;

sktadanie na zgdanie Zamawiajgcego pisemnych raportéw dotyczacych przebiegu robét wraz
z dotgczong w razie potrzeby dokumentacjg fotograficzng;

informowanie Zamawiajgcego o wszelkich okolicznosciach moggcych mie¢ wptyw na
prawidtowg i terminowgq realizacje Inwestycji, w szczegdlnosci o wszelkich przypadkach
naruszania przez Generalnego wykonawce Inwestycji postanowien Umowy o roboty
budowlane;

opiniowanie zakresu merytorycznego projektéw aneksdow do Umowy o roboty budowlane;

kontrola nad biezgcyg aktualizacjg Dokumentacji Projektowej celem uwzglednienia w
Dokumentacji Projektowej wszelkich zmian, naniesionych w toku wykonywania Inwestycji
oraz udostepnienie aktualnej Dokumentacji Projektowej Zamawiajgcemu na kazdorazowe
zadanie Zamawiajgcego.

6. Do obowigzkéw Wykonawcy zwigzanych z odbiorem Wykonania Inwestycji nalezy:

1)

8)

przeprowadzanie kontroli przed odbiorem ostatecznym catej Inwestycji - przygotowanie listy
wad i wykazu brakujgcych dokumentéw, ktére muszg byc¢ ztozone zgodnie z Umowg o roboty
budowlane przez Generalnego wykonawce Inwestycji;

po zakonczeniu robdt potwierdzenie wpisu kierownika budowy o gotowosci do odbioru oraz
nalezytego uporzadkowania terenu budowy i terendw przylegtych;

sprawdzenie kompletnosci i prawidtowosci operatu kolaudacyjnego, sporzadzonego przez
Generalnego wykonawce Inwestycji oraz przedtozenie go Zamawiajgcemu;

dokonanie wraz z Zamawiajacym odbioru usuniecia wad, przedstawienie Zamawiajgcemu i
Generalnemu wykonawcy Inwestycji potwierdzenia zakoriczenia robdt;

potwierdzenie ilosci i jakosci wykonanych robét;

uczestniczenie we wszelkich prébach i odbiorach technicznych;

udziat w odbiorze ostatecznym Inwestycji zgodnie z wymaganiami technicznymi, przepisami
prawa, normami technicznymi, na zasadach okreslonych w Umowie o roboty budowlane, w
tym podejmowanie okreslonych w niej czynnosci poprzedzajgcych odbiér jak i zwigzanych z
dokonaniem odbioru;

wspotdziatanie z Generalnym wykonawcg Inwestycji i Zamawiajagcym w celu przekazywania
do uzytkowania zrealizowanej Inwestycji.

7. Do obowigzkéw Wykonawcy zwigzanych z rozliczaniem robdt budowlanych nalezy:



1) doradztwo w trakcie rozliczania Umowy o roboty budowlane po jej wykonaniu lub w
przypadku odstgpienia od niej przez ktérgkolwiek ze Stron;

2) kontrola merytorycznej prawidtowosci wystawiania faktur (czesciowych i koricowej) przez
Generalnego wykonawce Inwestycji;

3) przed dokonaniem Ostatecznego odbioru Inwestycji weryfikacja wszelkiej dokumentacji
przedktadanej przez Generalnego wykonawce Inwestycji lub jego podwykonawcéw na
potrzeby rozliczen;

4) wykonanie lub weryfikacja obmiaréw stanowigcych podstawe rozliczen robdt dodatkowych.

Zamawiajgcy uzna nadzor inwestorski za zrealizowany przez Wykonawce w petnym zakresie po
podpisaniu bez zastrzezen Protokotu ostatecznego odbioru Inwestycji.

§5
Osoby wykonujace przedmiot umowy ze strony Wykonawcy

Wykonawca wykonywac bedzie ustugi bedace przedmiotem niniejszej Umowy wyltacznie za
pomocg nastepujacych oséb:

1) inspektor w branzy konstrukcyjno-budowlanej wykonujacy funkcje koordynatora

pozostatych oséb wykonujgcych nadzdér inwestorski - w osobie , ktéry
posiada uprawnienia nr oraz wpis do Izby Inzynieréw Budownictwa
(zaswiadczenie nr );

2) inspektor w branzy elektrycznej - w osobie , ktory posiada uprawnienia
nr oraz wpis do Izby Inzynieréw Budownictwa (Zaswiadczenie nr

);

3) inspektor w branzy sanitarnej - w osobie , ktéry posiada uprawnienia

nr oraz wpis do Izby Inzynieréw Budownictwa (Zaswiadczenie nr

).
Kopie zaswiadczen potwierdzajgcych posiadanie odpowiednich uprawnief oraz wpis do Izby
Inzynieréw Budownictwa przez osoby wskazane w ust. 1 powyzej stanowig zatgcznik nr 3 do
niniejszej Umowy.

Wykonawca zapewnia i gwarantuje Zamawiajgcemu, ze ani sam Wykonawca, ani jego personel
wskazany w ust. 1, nie sg powigzani z Generalnym wykonawcg osobowo, kapitatowo, ani tez w
zaden inny sposéb, ktory maégtby wptywadé na obiektywizm Wykonawcy sprawujgcego nadzér
inwestorski nad pracami realizowanymi przez Generalnego wykonawce.

Jezeli w trakcie wykonywania niniejszej Umowy konieczna bedzie zmiana osdb, o ktérych mowa
w ust. 1, Wykonawca powiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego wskazujac przyczyne zmiany oraz
osobe zastepujgcy i przedstawiajac jej kwalifikacje (w tym w szczegdlnosci jej uprawnienia i
doswiadczenie zawodowe) co najmniej rowne kwalifikacjom osoby zastepowanej.

Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ Zamawiajgcemu propozycje zmian, o ktérych mowa
powyzej nie pdzniej niz w terminie 3 dni roboczych przed planowanym skierowaniem nowych
0s6b do realizacji Umowy, a w sytuacjach nagtych i nieprzewidzianych, kiedy dochowanie terminu
wskazanego powyzej nie jest mozliwe — w najkrotszym mozliwym terminie. Przerwa w
wykonywaniu Umowy wynikajagca z braku personelu Wykonawcy bedzie traktowana jako
przyczyna lezgca po stronie Wykonawcy i nie moze stanowié¢ podstawy do przedtuzenia
jakichkolwiek terminéw realizacji ustug objetych niniejszag Umowa.

Zmiana osob, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga uprzedniego zatwierdzenia przez Zmawiajacego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i nie stanowi zmiany niniejszej Umowy.



7. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé¢ za dziatania i zaniechania wszelkich oséb, za pomoca
ktérych wykonuje przedmiot niniejszej Umowy oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za sprawng
koordynacje dziatan pomiedzy poszczegdlnymi cztonkami zespotu nadzoru inwestorskiego.

8. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wykonywanie przedmiotu Umowy przez podwykonawcéw.

9. Wszedzie tam, gdzie niniejsza Umowa, Umowa o roboty budowlane lub ustawa Prawo budowlane
odnoszg sie do inspektora nadzoru inwestorskiego — chodzi o osobe, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1)
powyzej (koordynatora).

10. Wykonawca jest zobowigzany zapewnié, aby osoby zaangazowane przez niego do wykonania
niniejszej Umowy nosity na terenie budowy Inwestycji odpowiednie identyfikatory.

11. Zamawiajacy jest uprawniony do zgtaszania Wykonawcy uwag, zastrzezen albo do wystgpienia do
Wykonawcy z zadaniem usuniecia okreslonej osoby, sposréd personelu Wykonawcy, ktdra
pomimo udzielonego jej upomnienia:

1) wykazuje brak starannosci przy realizacji obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,

2) nie stosuje sie do postanowien niniejszej Umowy,

3) stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa, zdrowia lub ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
narusza zasady bhp oraz przepisy ppoz.

12. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej Wykonawca niezwtocznie
wyznaczy odpowiednig osobe na zastepstwo w trybie przewidzianym w ust. 3 - 5.

§6
Okres obowigzywania Umowy

1. Umowa zostata zawarta na czas realizacji Inwestycji, jednakze w zadnym wypadku nie dtuzej niz
do dnia 30 czerwca 2027 r.

2.  Wykonawca bedzie swiadczyt na rzecz Zamawiajgcego ustugi od dnia zawarcia niniejszej Umowy
do dnia podpisania Protokotu Odbioru Ostatecznego Inwestycji.

3. W celu uchylenia ewentualnych watpliwosci Strony potwierdzajg, ze w dniu zawarcia niniejszej
Umowy planowany termin Wykonania Inwestycji wynikajacy z Umowy o roboty budowlane w
brzmieniu nadanym jej aneksem nr 1 to
31 maja 2027 r. a jego ewentualne przedtuzenie (maksymalnie do 30 czerwca 2027 r.) nie bedzie
uprawnia¢ Wykonawcy do domagania sie od Zamawiajgcego dodatkowego wynagrodzenia.

§7

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy w catym okresie jej obowigzywania, o ktdrym mowa
w § 6 ust. 1, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci
zt netto (stownie: ), tj. zt brutto (stownie: )

z zastrzezeniem, iz jego wyptata bedzie odbywac sie w nastepujgcy sposdb:

1) 80% wynagrodzenia zostanie wyptacone w réwnych czesciach, po zakonczeniu kazdego
kolejnego kwartatu kalendarzowego (trzech miesiecy) wykonywania przedmiotu niniejszej
Umowy, poczagwszy od zawarcia niniejszej Umowy do dnia 31 maja 2027 r., tj. terminu
Wykonania Inwestycji wskazanego w Umowie o roboty budowlane;



2) 20 % wynagrodzenia zostanie wyptacone po podpisaniu Protokotu odbioru ostatecznego
Inwestycji, zgodnie z Umowa o roboty budowlane.

W przypadku, gdyby Wykonanie Inwestycji nastgpito wczesniej niz zaktadano w Umowie o roboty
budowlane, tj. przed nabyciem przez Wykonawce praw do wszystkich kwartalnych czesci
wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej, wowczas Wykonawca nabywa prawo do
wszystkich pozostatych kwartalnych czesci wynagrodzenia wraz z podpisaniem Protokotu odbioru
ostatecznego Inwestycji.

W przypadku rozwigzania Umowy o roboty budowlane z Generalnym wykonawcy Inwestycji,
Zamawiajgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z Wykonawcg. W takim
przypadku Wykonawcy nalezy sie wynagrodzenie wytgcznie za ustugi swiadczone w okresie do
czasu rozwigzania Umowy o roboty budowlane.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie roszczenia Wykonawcy wobec
Zamawiajgcego z tytutu wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, w szczegdlnosci z tytutu
wynagrodzen oséb, za pomoca ktérych Wykonawca wykonuje przedmiot Umowy.

Wynagrodzenie wyptacane bedzie na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wykonawce
odrebnie dla wszystkich czesci wynagrodzenia, o ktérych mowa w ust. 1.

Podstawg do wystawienia kazdej z faktur VAT bedzie protokét odbioru ustug swiadczonych przez
Wykonawce w danym okresie rozliczeniowym sporzadzony przez Zamawiajgcego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci lub w formie elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem w terminie 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu
prawidtowo wystawionej faktury VAT. Za date zapfaty uznaje sie date obcigzenia rachunku
bankowego Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzuje sie do wystawiania faktur zgodnie z ponizszymi danymi Zamawiajacego:

»Fundacja Dom z Sercem”
ul. Krélowej Jadwigi 34
07-210 Dtugosiodto Mazowieckie
NIP 7621999699

§8

Kary umowne

Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - kara
umowna w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1 Umowy;

2) w przypadku potwierdzenia wobec Zamawiajgcego, w szczegdlnosci w ramach odbiorow
dokonywanych na podstawie Umowy o roboty budowlane, niezgodnego z rzeczywistosScig
zakresu, wartosci lub jakosci robét wykonanych przez Generalnego wykonawce Inwestycji -
kara umowna w wysokosci 1000 zt za kazdy taki przypadek;

3) w przypadku braku stawienia sie w wyznaczonym terminie na czynnosci odbioru
ostatecznego przewidziane w Umowie o roboty budowlane - kara umowna w wysokosci 1000
zt za kazdy taki przypadek;

4) w przypadku braku obecnosci na naradzie koordynacyjnej - kara umowna w wysokosci 500 zt
za kazdy taki przypadek;
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5) w przypadku zwtoki w weryfikacji i przekazaniu Zamawiajgcemu kart materiatowych
przekazywanych Wykonawcy do zatwierdzenia przez Generalnego wykonawce Inwestycji -
kara umowna w wysokosci 300 zt za kazdy rozpoczety dzien zwtoki;

6) w przypadku zwtoki w rozpatrzeniu wniosku o roboty dodatkowe/zamienne oraz
przygotowaniu projektu protokotu koniecznosci i przekazaé go do akceptacji Zamawiajgcemu
oraz Generalnemu wykonawcy Inwestycji - kara umowna w wysokosci 500 zt za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki;

7) w przypadku naruszenia ktéregokolwiek z pozostatych zobowigzan Wykonawcy okreslonych
w § 3 - 4 niniejszej Umowy (za wyjatkiem przypadkow opisanych w pkt 1-6 powyzej) - kara
umowna w wysokosci 300 zt za kazdy przypadek naruszenia;

8) w przypadku, gdyby naruszenie przez Wykonawce ktéregokolwiek ze zobowigzan
okreslonych w § 3 - 4 niniejszej Umowy skutkowato przedtuzeniem sie wiecej niz o 1 (tydzien)
realizacji Inwestycji wzgledem terminu przewidzianego pierwotnie w Umowie o roboty
budowlane Wykonawca, niezaleznie od kar umownych przewidzianych w pkt 1-7 powyzej,
zaptaci Zamawiajagcemu dodatkowo kare umowng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
opdznienia w realizacji Inwestycji;

Wskazane powyzej kary umowne podlegajg sumowaniu.

taczna wysokos$¢ wszystkich kar umownych naliczconych Wykonawcy na podstawie niniejszej
Umowy nie moze przekroczy¢ 40% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1 Umowy.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ na zasadach ogdlnych odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc
kar umownych zastrzezonych w niniejszej Umowie.

§9

Wypowiedzenie Umowy

Zamawiajgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe w sytuacji, gdy Wykonawca narusza
postanowienia Umowy lub powszechnie obowigzujgce przepisy prawa. Warunkiem
wypowiedzenia jest wczesniejsze pisemne wezwanie Wykonawcy do zaprzestania naruszen
Umowy ze wskazaniem stwierdzonych naruszen, zawierajgce termin wyznaczony do zaprzestania
naruszen Umowy i podjecia dziatan naprawczych, nie krétszy niz 7 dni od daty otrzymania
wezwania.

Rozwigzanie umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 uznaje sie za dokonane z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy.

Zamawiajgcy moze réwniez wypowiedzie¢ Umowe w catosci lub odpowiedniej cze$ci w przypadku
rezygnacji z wykonywania Inwestycji lub rozwigzania Umowy o roboty budowlane z Generalnym
wykonawcg Inwestycji przed Wykonaniem Inwestycji.

Rozwigzanie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno zawierac
uzasadnienie.

W przypadku rozwigzania Umowy:

1) Zamawiajacy nie traci prawa zgdania kar umownych, wymagalnych przed lub w zwigzku
rozwigzaniem Umowy;

2) Wykonawca nie traci prawa do wynagrodzenia za czes$¢ ustug bedacych przedmiotem Umowy
wykonang w sposéb prawidtowy przed rozwigzaniem Umowy.
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§10
Doreczenia oraz osoby nadzorujgce wykonanie Umowy

Strony oswiadczajg, ze w ramach wykonywania niniejszej Umowy korzystac bedg z nastepujacych
adreséw do doreczen:

1) Zamawiajacy: ,Fundacja Dom z Sercem”, ul. Krélowej Jadwigi 34, 07-210 Dtugosiodtio
Mazowieckie

2) Wykonawca:

O wszelkich zmianach adreséw Strony zobowigzujg sie informowac sie wzajemnie niezwtocznie w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiany adresdw Stron nie stanowig zmiany niniejszej
Umowy.

W przypadku niepoinformowania o zmianie adresu w trybie okre$lonym w ust. 2, za skuteczne
uwaza sie doreczenie wszelkich pism i oswiadczen na dotychczasowy adres.

Wszedzie tam, gdzie niniejsza Umowa stanowi o przedstawianiu opinii czy stanowiska przez
Wykonawce lub osoby, za pomocg ktérych Wykonawca wykonuje przedmiot Umowy oraz o
wyrazaniu zgody przez Zamawiajgcego, oswiadczenia takie winny nastgpi¢ w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Ze strony Zamawiajgcego wykonywanie Umowy nadzoruje ,
tel.: , e-mail:
Ze strony Wykonawcy wykonywanie Umowy nadzoruje ,
tel.: , e-mail:

§11

Ubezpieczenie Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie zawrzec i utrzymac przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
zwigzanej z przedmiotem niniejszej Umowy.

Kopia polisy OC Wykonawcy wraz z dowodem jej optacenia stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej
Umowy.

§12
Zmiany Umowy

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien Umowy w przypadku
przedtuzenia terminu realizacji Umowy o roboty budowlane ponad termin wskazany w § 6 ust. 1
niniejszej Umowy (31 sierpnia 2027 r.) — w takim przypadku wydtuza sie odpowiednio okres
obowigzywania niniejszej Umowy wskazany w § 6 ust. 1 oraz proporcjonalnie zwieksza sie
wynagrodzenie Wykonawcy wskazane w § 7 ust. 1 Umowy;

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej Umowy wymagajg sporzgdzenia aneksu w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
Postanowienia koncowe
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1. Integralng czescig niniejszej Umowy sg jej zataczniki:

Zatacznik nr 1 kopia Umowy o roboty budowlane wraz z zatgcznikami
Zatacznik nr 2 projekt budowlany wraz z prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe
Zatgcznik nr 3 kopie zaswiadczen potwierdzajacych posiadanie odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz wpis do lzby Inzynierdéw Budownictwa przez osoby
zaangazowane przez Wykonawce do wykonania ustug objetych niniejszg
Umowa

Zatgcznik nr 4 Kopia polisy OC Wykonawcy wraz z dowodem jej optacenia

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej Umowy wymagajg sporzadzenia aneksu w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez polski sad
powszechnych miejscowo witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Podpisy Stron:

Za Zamawiajacego Za Wykonawce
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ZALtACZNIKNR 1

Kopia Umowy o roboty budowlane wraz z zatgcznikami i aneksem nr 1

Wykonawca oswiadcza, ze otrzymat od Zamawiajgcego w wers;ji elektronicznej kopie Umowy o roboty
budowlane z dnia 5 grudnia 2025 r. wraz z jej zatgcznikami oraz ze zapoznat sie z ich trescia.

Za Wykonawce:
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ZALACZNIK NR 2

Projekt budowlany wraz z prawomocng decyzja o pozwoleniu na budowe

Wykonawca oswiadcza, ze otrzymat od Zamawiajgcego w wersji elektronicznej projekt
architektoniczno-budowlany wraz z projektem zagospodarowania terenu oraz decyzje Starosty
Przysuskiego nr AB.6740.2.254.2025 z dnia 29.12.2025 r. o pozwoleniu na budowe oraz ze zapoznat sie
zich trescia.

Za Wykonawce:
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ZALACZNIKNR 3

Kopie zaswiadczen
potwierdzajgcych posiadanie odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz wpis do Izby Inzynieréw Budownictwa
przez osoby zaangazowane przez Wykonawce do wykonania ustug objetych niniejsza Umowa
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ZAtACZNIKNR 4

Kopia polisy OC Wykonawcy wraz z dowodem jej optacenia
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